Rozbor hospodaeni
Domovni a bytove spravy msta Pisku
za rok 2013

K 31.12.2013spravovala DBS nsta Pisku celkerB10 dom v majetku i spoluvlastnictvi
m sta Piskul.417 byt ve vlastnictvi m sta a 3.234 byt v soukromém vlastnictvi Dale
spravovala281 nebytovych prostor. Celkem je zaji®vano 201 spoleenstvi vlastnik
(SV).

Domovni a bytova sprava msta Pisku provozuje dvdiametraln odliSné innosti tzn.
klasickou pisp vkovou organizaci, ktera zajdje ukony v tzv. hlavniinnosti, a to vyhradn
pro zizovatele msto Pisek a daleinnost pro SV, ve kterych je reto Pisek evan také
sou asti. Ztoho dvodu, e ob innosti, svyjimkou nkolika jedinc, realizuji stejni
zam stnanci, jsou naklady na jejich praci rozftany a peu tovany z hlavni innosti do
dopl kové prostednictvim tzv. nepmych naklad, které zohleduji podil jednotlivych
pracovnik na jednotlivych innostech (hlavni a doptové). Rozdleni néklad je
rozd tovano na vSechny nakladovétyiv hlavni innosti jako minusova polo ka a nasledn
p eu tovano do naklad dopl kové innosti jako plusova polo ka,im je vytvo en reélny
obraz ve skuteé nakladovosti v ramci jednotlivycimnosti (hlavni a dopkové).

P ehled inkasovaného najemného ve srovnani s planenjedno pou iti:

Upraveny plan rok skute nost k pou iti
Udaje v tis. K 2013 31.12.2013

najemné byty

najemné echova ul.

najemné nebytové
prostory

najemné gara e

najemné ubytovny

poplatky z prodleni

Celkem



Celkove srovnani pijm odvedenych na uet m sta a
p isp vk poukazanych DBS msta Pisku

Najemné byty 40.260.884,10
Najemné echova ulice 5.952.212,00
Néjemné nebytové prostory 4.945.203,67
Najemné gard e a gara ova stani 672.698,00
Najemné ubytovny 3.941.353,00
Poplatky z prodleni 713.259,38

Celkem p ijem odeslany na Uet m sta Pisku 56.485.610,15

P isp vek na provoz 20.865.000,00

P isp vek na investice 7.000.000,00

P isp vek na odpisy sv eného majetku 188.058,00

P isp vek na stavebni Udr bu 2.630.000,00

P isp vek do fond adr by SV 8.027.653,00

Néaklady ubytoven hrazené mstem Pisek 2.689.068,20
Celkem vraceno k pou iti DBS m sta Pisku 41.399.779,20

Finan ni vyrovnani roku 2013- bude odvedenopo | 4.495.251.85
schvéleni zavre ného U tu roku 2013 '
Rozdil ve prosp ch m sta Pisku 19.581.082,80

P ehled realizovanych pisp vk na innost, investice a do fond
adr by SV k 31.12.2013:

Udaje v tis. K skute nost

P isp vek na provoz
P isp vek na stavebni adr bu

P isp vek na odpisy sv .
majetku

P isp vek na investice

P isp vek do FU SV




PIn ni zavaznych ukazatel stanovenych radou msta Pisku

Ni e uvedené tabulky demonstruji pii schvalenych zavaznych ukazateé skutenosti
roku 2013 Veskeré zavazné ukazatele stanovené radou sta Pisku byly spinny.

Investice:
Udaje v tis. K

akce plan skute nost

Dokon eni rekonstrukce domu .p. 1496 nab.

" Dokon eno
1. maje

Zatepleni a oprava zdi pavlai domu V Porty i

450 —investi ni fond Dokon eno

Po izeni a instalace elektronickych RTN a
vodom r - Top lecka 425 -investi ni fond

Dokon eno

Investi ni akce v roce 2013 byly realizovany z investii dotace pijaté z rozpo tu m sta
Pisku a z investiniho fondu DBS.

Ostatni:

adaje v tis. K plan pln ni
Vlastni vynosy
Hospoda sky vysledek
P isp vek na provoz
Z toho: Opravy a udr ovani do 100 tis.
Limit na platy
Ostatni provozni naklady
P isp vek na stavebni udr bu nad 100 tis.

Z toho: Oprava 7 byt
Oprava teras bezbariérovych byt dom
DPSp. 2443 Jiraskovo nab

Oprava balkbndomu p. 450 V Portyi
P isp vek na odpisy sv eného majetku
Pou iti fond

Investi ni fond
Z toho:Zatepleni a oprava zdi pavliedomu 450 V Porty

Poizeni a instalace elektronickych RTN a
vodonr - 425 Toplecka

Rezervni fond — pevod K 1.125 tis. do invest. fondu
Fond odm n



Celkové naklady (v hlavni innosti) na platy, opravu a udr ovani majetku m sta do 100
tis. a ostatni (provozni) naklady byly v r. 2013 verysSi K 18.955,- tis. Tyty naklady byly
kryty p isp vkem na provoz (vetn p isp vku na odpisy sv eného majetku) ve vysi
K 18.892,- tis. a vlastnimi vynosy vytvenymi v hlavni innosti v astce K 63,- tis.

Prodej byt a nebytovych prostor :

V roce 2013 byl djem z prodeje bytdle ni e uvedené tabulky a odveden ngnpovy U et
m sta Pisku.Plan byl p ekro en o K 919.352,- Celkem bylo v roce 2013 z majetku
m sta Pisku prodano 6 byt a 1 nebytovy prostor.

udaje v K

skute nost k 31.12.2013

P ijmy ze splatek a prodej dle
starych pravidel

5.132.002,-

P ijmy z prodeje dle novych

pravidel 3.787.350,-

Prodej byt celkem 8.000.000,- 8.919.352,-

Podnikova sprava:

innost podnikoveé spravy v roce 2013 souvisela zejme s povinnostmi vyplyvajicimi ze
z izovaci listiny. Dale bylo pokraovano v uaspornych opateni, které byly zapoaty
v roce 2010. Uspor se pod#o dosahnout v nakladech na platy v hlavni innosti, které
jsou hrazeny z pisp vku m sta Pisku. V roce 2013inil tento naklad K 6.155.411,71. V
roce 2012 tento néklad inil K 6.223.237,48, pedstavuje to tedy Usporu K 67.825,77,
tji. 1,09 %. Celkové naklady na platy (v hlavni i dpl kové innosti) se potom sniily o
K 92.444,-. Prm rny p epo teny stav zamstnanc v roce 2013 je v obdobné vysi jako
v roce 2012.

Ostatni (provozni) néklady byly v roce 2013 ve vy¥ 6.869,- tis. Z této astky p ipada
na provoz Domovni a bytové spravy cca K 4.324,- tis. Zbyly naklad ve vysSi
cca K 2.545,- tis. je spojen se spravou majetku mta a s provozem ubytoven. Oproti
roku 2012 byly ostatni (provozni) naklady pipadajici na provoz Domovni a bytové
spravy snieny o cca K 266,- tis. Pehled jednotlivych Gt v ostatnich nakladech je
vyhotoven v pilo ené tabulce . 6.



Vroce 2013 byly pouity do hospodaeni organizace jeji fondy. DoSlo k pevodu
K 1.125,- tis. zrezervniho do investiho fondu a tyto finan ni prost edky byly
nasledn pou ity na po izeni a instalaci elektronickych RTN a vodonr vdom p.
425 Top lecka a na zatepleni a opravu zdi pavla domu p. 450 V Porty i. Fond odm n
pou it nebyl. Z statky fond DBS m sta Pisku k 31.12.2013 jsou v fjo ené tabulce .
11.

V roce 2013 doslo ke zvySeni vybu najemného (byty, nebytové prostory, ubytovny) o
K 488,- tis.

Pravni odd leni:

K 31.12.2012 byla vySe dluhu za najemné a pIni poskytovana s u ivanim bytu (dale
jen dluhy) K 13.292.479,-. K 31.12.2013 byla vySe dluhevidovana ve vysSi
K 14.179.737,- stim, e se jedna o evidenci dlute ndjemného od 1.1.1992. Celkove
ro ni dluhy vzrostly o K 887.258,-.

Pr mrmy m sini nar st dlun =zaslanych SIPO inil K 793.940,75. Usgsnost
vymahani dluh za rok 2013 je vykazovana ve vySi 90,7 %, ém koresponduje i vySe
vybraného poplatku z prodleni v celkové astce K 713.259,38.

V roce 2013 bylo podano 129 alob s navrhem na vydaplatebniho rozkazu na dlu nou

astku v etn p isluSenstvi. Bylo podano 32 vypowi z ndjmu bytu z d vodu neplaceni
najemného a pinni poskytovanych s u ivanim bytu a nasledn bylo podano 36 alob na
vyklizeni bytu z eho bylo celkem 12 byt vyklizeno (ostatni najemnici opustili byty
p ed naizenim soudni exekuce).

| kdy se jedna o nast dluhu oproti roku 2012, stale je realrysokd procentuelni Usgnost
vymahani dluhu. Pravidelnjsou rozesilany upominky na dluné njemné a mpin
poskytovana s u ivanim bytu. Jsou podavany alolmagrhem na vydani platebniho rozkazu
a déale jsou podavany vypadii z najmu pi spin ni podminek ustanoveni § 711 odst. 1)
pismena b) olanského zakoniku a nasledrykony rozhodnuti vyklizeni bytu.

Dai se udr ovat i sni ovat dluhy u aktualn bydlicich najemc v obecnich bytech v rozsahu
K 2.000.000 - 2.600.000,-.

Ji po atek roku 2014 ukazuje, e ani vtomto roce neame o ekavat vyrazné zlepSeni
platebni moralky, tedy snieni celkové dlu néstky za najemné a pimi poskytovana
s uivanim bytu. Soukromym exekutor m se nedai vymahat dluné &stky jako
v p edchozich obdobich a tudi Ize cekavat zvySeni potu nedobytnych pohledavek.

U Exekutorského G adu v Pisku eviduje DBS celkovou dlu nou astku ve vySi cca
K 11.500.000,- , ktera se nedavymoci ani Exekutorskému G adu.



Dopl kova innost:

Dopl kova innost v nejvtSi mie souvisi s poskytovanim slueb vlastnik jednotek
(soukromym vlastnikm bytovych, nebytovych jednotek ale i stu Pisek jako to vlastnikovi
cca 30 % bytovych jednotek). Jedna se hlavispravu domve spoleenstvi vlastnik (dale
jen SV), zajistni adr by, investinich akci, zajiSovani avr a vedeni Cetnictvi v etn
zajist ni pln ni internich poeb a vSech zakonnych povinno$(i31.12.2013 DBS nsta
Pisku spravovala 201 SV, kde bylo 3.234 jednotek wastnictvi soukromych osob a 989
jednotek v majetku m sta Pisku.

V roce 2013 svolala a uskutanila DBS 197 schzi shromad ni vlastnik bytovych
jednotek, které ve spolupraci s provozovnou dgns ekonomickym a pravnim oddnim
zajisS ovalo oddleni dopl kové innosti a pov eny vilastnik msto Pisek zastoupené panem
Ing. Pavlem Kozakem, fpadn statutarni orgdn ad vlastnik jednotek.

Vynosy z dopl kové innosti v roce 2013 inily K 6.837.518,07. Oproti roku 2012, kdy
tyto vynosy inily K 6.840.648,53, to pedstavuje sni eni vynos o 0,05 %. Snieni je
dano ni Simi vynosy z nadstandardnich slu eb pro SV

Naklady na dopl kovou innost byly v roce 2013 ve vySi K 5.235.956,18. Oproti roku
2012, kdy tyto naklady inily K 5.349.661,-, to pedstavuje sni eni naklad o 2,1 %.

V roce 2013 bylo dosa enoistého zisku ve vysi K 1.601.561,89.

Provozovna dom :

Mimo b né udr by a stavebni Gdrby dom a byt v majetku m sta v rozsahu 8,41
milionu korun, zajiS ovali pracovnici provozovny dom i udrbu ve spole enstvi
vlastnik , kter4 byla v roce 2013 realizovana v rozsahu 1178milion korun. Celkova

udr ba byla v roce 2013 zrealizovana za 20,28 milio korun. V oblasti stavebni udr by

majetku m sta nad 100,- tis. bylo opraveno 7 bytv celkové astce K 1.198,- tis., dale
doSlo, vramci oprav domu DPS .p. 2443 Jiraskovo nabei, koprav teras

bezbariérovych byt v hodnot K 1.057,- tis. Dale byly opraveny balkény na dom p.

450 V Porty i v hodnot K 220,- tis.

Krom b né a stavebni udr by majetku m sta a SVJ zajistila provozovna dom ni e
uvedené investini akce:

Investice pro m sto Pisek:

- Dokon eni rekonstrukce domu .p. 1496 nab. 1. maje — K6.963.388,50

- Zatepleni a oprava zdi pavlai domu .p. 450 V Porty i - K 716.894,-

- Po izeni a instalace el. RTN a vodomn v dom .p. 425 Topleckd — K 142.736,-



Investice pro spoleenstvi viastnik :

Zatepleni asti fasady domu.p. 332-336 Dvaakova — K 900.366,-

Rekonstrukce vytahu domup. 381 Tebizského — K977.620,-

Rekonstrukce sechy v etn zatepleni na dom .p. 382 Tebizského — K488.536,-
Rekonstrukce vytahu domup. 396 Jablonského — K867.100,-

Rekonstrukce obvodovych konstrukci domp. 396 Jablonského — KL.064.705,-
Vyroba a monta zash na balkénech domup. 1814 Otavska — K59.801,-
Rekonstrukce sechy v etn zatepleni na dom .p. 1949-50 t P atelstvi — K 547.828,-
Rekonstrukce sechy v etn zatepleni na dom .p. 1953-54 Truhl&ka — K 486.866,
Rekonstrukce obvodovych konstrukci domp. 2165 Truhléskd — K 4.111.159,-
Rekonstrukce sechy v etn zatepleni na dom .p. 2172 Smrkovicka — K346.964,-
Rekonstrukce vytahu domup. 2287 t. P atelstvi — K 886.078,50

Celkov byly vroce 2013 Domovni a bytovou spravou msta Pisku zrealizovany
investi ni akce v rozsahu K 18.560.042,- a udr bové prace v rozsahu K20.278.638,45.



P ehled realizované stavebni udr by nad 100 tis. pron sto Pisek

Stavebni Upravy teras obytného objektu .p. 2443 Jirdskovo nab., Pisek

Termin realizace: 2.10.2013 —29.11.2013

Provad ci firma:  Projektostav Pisek

Investor: M sto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravak Ritera
zajis ovala veSkeré koordinai innosti

Popis provad nych praci:

Po provedeném prkumu bylo zjiStno, e sokl teras vykazuje statické poruchy, které
souviseji s psobenim de®vé vody, zatékajici do konstrukce. Vstedku p sobici vody byla
posSkozena jak dla ba, tak kabcovy obklad. Na bocich teras byly patrné vytigvz vnit ni
stavebni konstrukce. Dale byla patrna destrukcé&lpddiho betonu. VeSkeré vySe popsané
deformace byly zap in né poruSenim hydroizolai vrstvy v ploSe terasy, z dodu sedani
zakladovych konstrukci. Toto bylo d@bpatrné na bai d lici zdi, ktera byla odtr ena od
hlavni konstrukce objektu. V tomtoipad nebylo mo né tyto konstrukce opravovat tak, aby
v budoucnu nemohlo dojit ke stejnému problému.dPbgto pistoupeno k variantdemolice
stavajicich teras etn d licich zdi a zdbradli a k novému navrhu ve formalkon z lehké
konstrukce.

Noveé konstrukce byly navr eny z uzanych pozinkovanych ocelovych profit ramovéa
konstrukce na 4 nohach. Pochozi rost byl navr enaterialu Tahokov, stejntak boky
balkon - jednéd se o bezudr bovou variantu konstrukce. W&bnstrukce byly zakotveny
pomoci kotevnich plech do novych betonovych patek. Pod konstrukci balkdoyla
provedena zamkova dla ba.




P ehled vybranych realizovanych investic pro msto Pisek a SV
k 31.12.2013

Rekonstrukce domu p. 1496, ulice nadbe i 1. maje, Pisek

Termin realizace: 15.10.2012 — 30.6.2013

Provad ci firma:  STAFIS-KT s.r.0. Pagjov, Hora ovice

Investor: M sto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravak Ritera
zajdvala vesSkeré koordinai innosti

Popis provad nych praci:

Komplexni rekonstrukce objektu. Stavebni prace lotpgaly zmnu dispozice byt
vybouranim a pezd nim n kterych pi ek, kompletni vymnu rozvod vody, kanalizace
ustedniho topeni a El., nové movaci pedmty. V ramci zizeni pdni vestavby, byla
vym n na steSni krytina a vybudovany nové viky Okna byla osazenaew na Euro,
v etn vstupnich dvd. Rekonstrukci vzniklo dvanact bytovych jednotektoho osm byt
1+0 a ty i byty 2+0 vetn nov vybudované pdni vestavby. V rdmci rekonstrukce byl
instalovan novy | kovy vytah, ktery umo uje bezbariérovy fpstup ke vSem bym.




Zatepleni severni fasady objektu.p. 450 V Porty i, Pisek

Termin realizace: 19.8.2013 —21.10.2013

Provad ci firma:  Ku era - stavby s.r.0. Blatna

Investor: M sto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravak Ritera
zajdvala vesSkeré koordinai innosti

Popis provad nych praci:

Stavebni prace obsahovaly vymu oken v bytech, vymmu stavajicich ocelovych zarubni do
byt za dev né, zdvodu dlouhodobych probléms promrzanim a korozi nevhodn
zvolenych ocelovych zarubniigstavb objektu, vSe na otegnych astich pavlae. Zatepleni
pavlai bylo provedeno -certifikovanym kontaktnim zateploim systémem (ETICS),
s tepelnou izolaci z polystyrenu tl .100 mm. }&h povrch je tvoen zakladni vrstvou
s vyztu enim a finalni stkovou strukturovanou omitkou na silikatové bazar&/nost byla
zachovéana dle wodni fasady. Klempské prvky byly nahrazeny novymi.

-“




Rekonstrukce obvodovych konstrukci obytného objektup. 2165 Truhla ska, Pisek

Termin realizace: 11.3.2013 -11.6.2013
Provad ci firma: RE-ING CZ s.r.o0. Pisek
Investor: SVJ domu p. 2165 ulice Truhl&ka, Pisek
zastoupené Domavbitovou spravou Pisek, ktera zajgala
veskeré koordinani innosti

Popis provad nych praci:

Prvnimi pracemi, které prohly, bylo statické zajiShi parapetnich a Stitovych panel
ocelovymi kotvami. Pvodni meziokenni vlo ky byly demontovany a nahrazetyzdivkou
systémem YTONG. Stavajici @/ na okna nahradila okna plastova, ve stavajiden ni.
Zatepleni obvodovych st bylo provedeno certifikovanym kontaktnim zateploin
systémem (ETICS), s tepelnou izolaci, kombinovan@olystyrenu a mineralni viny tl .120
mm. VnjSi povrch je tvoen zakladni vrstvou svyztuenim a finalni r&bvou
strukturovanou omitkou na silikdtové bazi. VeSkestvajici klempské prvky byly
nahrazeny novymi.



Ubytovny:

Ve srovnani s planem ve vySi K4.300.000,- byly v roce 2013 odvedeny naipnovy U et
m sta Pisku celkové tr by z ubytoven ve vySi K 3.941.353,- (tr by na msic prosinec
2013 ve vySi K 311.127,- byly odvedeny v nsici lednu 2014) Oproti roku 2012 doslo ke
snieni treb o K 516.080,-. Dvodem je skuteost, e ubytovna v Purkraticich je
spravovana od 3.1.2013 organizaci Nad o. s. a veSkeré trby jsou takijmy této
organizace. Celkové néklady na provoz ubytoven khidovany u msta Pisku ve vysSi
K 2.689.068,20 a u DBS K360.990,07.

Pro rok 2014 jsou ®kavany tr by z ubytoven v obdobné vysi jako v r@H 3.

Rekapitulace a zavr

Domovni a bytova sprava msta Pisku zajistila v pr b hu roku 2013 pro m sto Pisek a
SV b nou a stavebni adr bu v hodnot K 20.278.638,45 a investii akce v rozsahu
K 18.560.042,-.

Na p ijmovy 0 et m sta Pisku byly odvedeny pijmy z najemného (byty, nebyty,
ubytovny) ve vysi K 55.772.350,77 a z prodeje bytovych a nebytovychdjeotek ve vysi
K 8.919.352,-.

Dluh na najemném z byt vzrostl za rok 2013 v dsledku zvySeni podilu socialn
slabSich ndjemnik v obecnich bytech o K 887.258,-. Bylo dosa eno 90,7% Uspnosti
vymahani dluh , co svd i o d sledné praci celého pravniho oddeni a tento nar st
vyrazn kompenzuje pijem zvybranych poplatk z prodleni v celkové vysi K
713.259,38.

Domovni a bytové sprav m sta Pisku se poddlo dosahnout kladného vysledku
hospodaeni organizace ve vySi K 1.601.561,89 a splnit vSechny zavazné ukazatele
hospoda eni stanovené radou msta Pisku pro rok 2013.

Ing. Zdea Sartnerova
editelka DBS m sta Pisku
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