Rozbor hospodareni

Domovni a bytové spravy mésta Pisku
za rok 2014

K 31.12.2014 spravovala DBS mésta Pisku celkem 312 domii v majetku ¢i spoluvlastnictvi
m¢ésta Pisku, 1.389 byti ve vlastnictvi mésta a 3.235 byt v soukromém vlastnictvi. Dile
spravovala 262 nebytovych prostori. Celkem je zajisStovano 201 spolecenstvi vlastniki
(SV).

Domovni a bytovd sprdva mésta Pisku provozuje dvé diametrdlné odliSné Cinnosti tzn.
klasickou piispévkovou organizaci, kterd zajiSt'uje tkony v tzv. hlavni ¢innosti, a to vyhradné
pro ztizovatele mésto Pisek a dale ¢innost pro SV, ve kterych je mé&sto Pisek prevazné také
soucasti. Ztoho divodu, Ze ob& Ccinnosti, s vyjimkou néckolika jedinci, realizuji stejni
zaméstnanci, jsou ndklady na jejich prici rozpocitiny a preuctovany z hlavni Cinnosti do
doplnkové prostfednictvim tzv. nepifimych ndkladd, které zohlednuji podil jednotlivych
pracovniki na jednotlivych cinnostech (hlavni a doplilkkové). Rozdé¢leni ndkladt je
rozic¢tovédno na vSechny ndkladové Gty v hlavni ¢innosti jako minusovd poloZzka a ndsledné
preictovano do ndkladi doplitkové Cinnosti jako plusova polozka, ¢imZ je vytvoren redlny
obraz ve skute¢né ndkladovosti v rdmci jednotlivych ¢innosti (hlavni a dopliikové).

Prehled inkasovaného najemného ve srovnani s planem a jeho pouziti:

Upraveny plan rok skutec¢nost k pouziti
udaje v tis. K¢ 2014 31.12.2014

najemné byty

najemné Cechova ul.

najemné nebytové
prostory

najemné garaze

najemné ubytovny

poplatky z prodleni

Celkem
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Celkové srovnani prijmi odvedenych na acet mésta a
prispévki poukazanych DBS mésta Pisku

Najemné byty 44.128.195,80
Nzjemné Cechova ulice 5.854.040,00
Najemné nebytové prostory 4.559.075,28
Najemné garaze a garazova stani 583.655,00
Najemné ubytovny 4.081.645,00

Poplatky z prodleni

1.138.543,45

Celkem prFijem odeslany na icet mésta Pisku

60.345.154,53

Prispévek na provoz 18.200.000,00
Prispévek na investice 912.000,00
Prispévek na odpisy svéireného majetku 188.058,00
Prispévek na stavebni adrzbu 1.150.000,00
Prispévek do fondi udrzby SV 7.837.052,73
Naklady ubytoven hrazené méstem Pisek 2.640.311,20
Celkem vraceno k pouziti DBS mésta Pisku 30.927.421,93
Fma}ncr’n vyrovnani {oku 2014 - bude odvedeno po 3.679.083’08
schvaleni zavéreéného uctu roku 2014

Rozdil ve prospéch mésta Pisku 33.096.815,68

Prehled realizovanych prispévkii na ¢innost, investice a do fondu

ddrzby SV k 31.12.2014:

udaje v tis. K¢

Prispévek na provoz
Piispévek na stavebni adrzbu

Prispévek na odpisy svér.
majetku

Prispévek na investice

Prispévek do FU SV

skutec¢nost
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Plnéni zavaznych ukazateli stanovenych radou mésta Pisku

Nize uvedené tabulky demonstruji plnéni schvalenych zdvaznych ukazatela se skute¢nosti
roku 2014. Veskeré zavazné ukazatele stanovené radou mésta Pisku byly splnény.

Investice:

udaje v tis. K¢

akce plan skutecnost

Bezbariérovy pristup - Svatoplukova ¢p. 211 Dokon¢eno

Zahajeni rekonstrukce domu ¢p. 1467, nabrezi

4 Rozpracovano
1. maje
Zahajeni rekonstrukce domu ¢p. 1468, nabiezi .
Rozpracovano

1. maje

Investi¢ni akce v roce 2014 byly realizovany z investi¢ni dotace prijaté z rozpo¢tu mésta
Pisku.

Ostatni:
udaje v tis. K¢ plan pIlnéni
Vlastni vynosy
Hospodarsky vysledek
Piispévek na provoz
Z toho: Opravy a udrZovdni do 100 tis.
Limit na platy
Ostatni provozni ndklady
Piispévek na stavebni idrzbu nad 100 tis.
Z toho: Oprava 7 byt
Oprava balkonii a zdrubni dveri vé. cdstecné

zatepleni na dome cp. 450 V Portyci

Prispévek na odpisy svéfeného majetku

Pouziti fondu:
Investi¢ni fond
Rezervni fond

Fond odmén

Celkové naklady (v hlavni ¢innosti) na platy, opravu a udrzovani majetku mésta do 100
tis. a ostatni (provozni) naklady byly v r. 2014 ve vysi K¢ 16.139,- tis. Tyty naklady byly
kryty piispévkem na provoz (véetné prispévku na odpisy svéireného majetku) ve vysi
K¢ 16.122,- tis. a vlastnimi vynosy vytvoirenymi v hlavni ¢innosti v ¢astce K¢ 17,- tis.
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Prodej byta a nebytovych prostoru:

V roce 2014 byl piijem z prodeje byti, dle niZe uvedené tabulky, odveden na piijmovy ucet
meésta Pisku. Plan byl piekrocen o K¢ 496.497,90. Celkem bylo v roce 2014 z majetku
meésta Pisku prodano 7 byti.

udaje v K¢

skutec¢nost k 31.12.2014

Prijmy ze splatek a prodeju dle
starych pravidel

3.669.742,90

Piijmy z prodeje dle novych
pravidel

6.326.755,-

Prodej byti celkem 9.500.000,- 9.996.497,90

Podnikova sprava:

Cinnost podnikové spravy v roce 2014 souvisela zejména s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zFizovaci listiny. Dale bylo pokracovano v uspornych opati‘enich, ktera byla zapocata
v roce 2010. Uspor se podatiilo dosiahnout v nikladech na platy v hlavni ¢innosti, které
jsou hrazeny z prispévku mésta Pisku. V roce 2014 ¢inil tento naklad K¢ 5.800.290,00.
V roce 2013 tento naklad ¢inil K¢ 6.155.411,71, predstavuje to tedy isporu
K¢ 355.121,71, tj. 5,77 %. Celkové naklady na platy (v hlavni i dopliikkové ¢innosti) se
potom snizily o K¢ 494.719,-. V roce 2014 byl primérny prepocteny stav zaméstnanci
28,36 coz je 0 5,66 % méné nez v roce 2013.

Ostatni (provozni) naklady byly v roce 2014 ve vysi K¢ 6.442,- tis. Z této ¢astky pripada
na provoz Domovni a bytové spravy cca K¢ 3.811,- tis. Zbyly naklad ve vysi
cca K¢ 2.631,- tis. je spojen se spravou majetku mésta a s provozem ubytoven. Oproti
roku 2013 byly ostatni (provozni) naklady, pripadajici na provoz Domovni a bytové
spravy, snizeny o cca K¢ 513,- tis. Pirehled jednotlivych uétu v ostatnich nakladech je
uveden v priloZené tabulce ¢. 6.

V roce 2014 nebyly pouzity do hospodaieni organizace jeji fondy.

Vroce 2014 doSlo ke zvySeni vybéru niajemného oproti roku 2013 (byty, nebytové
prostory, ubytovny) o K¢ 3.137,- tis.
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Pravni oddéleni:

K 31.12.2013 byla vySe dluhu za nijemné a plnéni poskytovana s uzivanim bytu (dale
jen dluhy) K¢ 14.179.737,-. K 31.12.2014 byla vySe dluht evidovana ve vysi
K¢ 14.163.456,- s tim, Ze se jedna o evidenci dluhii z ndjemného od 1.1.1992. Celkové
ro¢ni dluhy se snizily o K¢ 16.281,-.

Priamérny mési¢ni narist dluhii zaslanych SIPO ¢inil K& 688.633,-. Uspé&Snost vymahani
dluhi za rok 2014 je vykazovana ve vysi 100,2 %, s ¢imz koresponduje i vySe vybraného
poplatku z prodleni v celkové ¢astce K¢ 1.138.543,45.

V roce 2014 bylo podano 99 zalob s navrhem na vydani platebniho rozkazu na dluznou
¢astku véetné prislusenstvi. Bylo podano 24 vypovédi z najjmu bytu z divodu neplaceni
najemného a plnéni poskytovanych s uzivanim bytu a nasledné bylo podano 27 zalob na
vyklizeni bytu z ¢ehoz bylo celkem 5 byt vyklizeno (ostatni najemnici opustili byty pred
narizenim soudni exekuce).

V roce 2014 byla vysokd procentudlni dspéSnost vymahdani dluhu. Pravidelné jsou rozesilany
upominky na dluzné ndjemné a plnéni poskytovand s uzivanim bytu. Jsou poddvany Zaloby
s ndvrhem na vydani platebniho rozkazu a déle jsou poddvany vypovédi z n4jmu a nasledné
vykony rozhodnuti vyklizeni bytu.

Daii se udrzovat ¢i snizovat dluhy u aktudln¢ bydlicich ndjemcii v obecnich bytech v rozsahu
K¢ 1.500.000 - 2.500.000,-.

Jiz pocatek roku 2015 ukazuje, Ze ani v tomto roce nemuzZeme ocekdvat vyrazné zlepSeni
platebni mordlky, tedy sniZeni celkové dluzné Castky za ndjemné a plnéni poskytovana
s uzivanim bytu. Soukromym exekutorum se nedaii vymahat dluzné castky jako
v piedchozich obdobich a tudiz lze o¢ekavat zvySeni poctu nedobytnych pohledavek.

U Exekutorského uradu v Pisku eviduje DBS celkovou dluznou ¢astku ve vysi cca
K¢ 11.500.000,- , ktera se neda¥i vymoci ani Exekutorskému aitadu.

Dopliikova ¢innost:

Dopliikova cinnost v nejvétsi mife souvisi s poskytovdnim sluZeb vlastnikim jednotek
(soukromym vlastnikiim bytovych, nebytovych jednotek, ale i méstu Pisek jakoz to
vlastnikovi cca 30 % bytovych jednotek). Jednd se hlavné o spravu domul ve spolecenstvi
vlastnikli (ddle jen SV), zajisténi udrzby, investicnich akci, zajisStovani uvéra a vedeni
ucetnictvi vcetné zajiSténi plnéni internich potfeb a vSech zdkonnych povinnosti.
K 31.12.2014 DBS mésta Pisku spravovala 201 SV a 10 domii bez vzniku SV, kde bylo
3.228 jednotek ve vlastnictvi soukromych osob a 987 jednotek v majetku mésta Pisku.

DBS v roce 2014 svolala a uskute¢nila 215 schuzi shromazdéni vlastniki bytovych
jednotek, které ve spoluprici s provozovnou domt, s ekonomickym a pravnim oddélenim
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zajistovalo oddéleni doplitkkové Cinnosti a povéieny vlastnik mésto Pisek, zastoupené pani
Ivanou Addmkovou, ptipadné statutarni organ z fad vlastnikl jednotek.

Vynosy z dopliikkové ¢innosti v roce 2014 ¢inily K¢ 6.967.274,85. Oproti roku 2013, kdy
tyto vynosy ¢inily K¢ 6.837.518,07, to predstavuje zvySeni vynosu o 1,86 %.

Naklady na dopliikovou ¢innost byly v roce 2014 ve vysi K¢ 5.011.304,22. Oproti roku
2013, kdy tyto naklady ¢inily K¢ 5.235.956,18,-, to piredstavuje sniZeni nakladu o 4,29 %.

V roce 2014 bylo dosaZeno ¢istého zisku ve vysi K¢ 1.955.970,63.

Provozovna domu:

Mimo béZné tdrzby a stavebni tidrzby domii a byti v majetku mésta v rozsahu K¢ 5,01
milionu, zajiSt'ovali pracovnici provozovny domu i adrzbu ve spoleenstvi vlastnikii,
ktera byla v roce 2014 realizovana v rozsahu 16,47 milioni korun. Celkova udrzba byla
v roce 2014 zrealizovana za 21,48 milioni korun. V oblasti stavebni udrzby majetku
meésta nad 100,- tis. bylo opraveno 7 bytu v celkové castce K¢ 868,- tis., dale byly
opraveny balkény a zarubné dveri na domé ¢.p. 450 V Porty¢i v hodnoté K¢ 250 tis.

Kromé bézné a stavebni adrzby majetku mésta a SV]J zajistila provozovna domi nize
uvedené investi¢ni akce:

Investice pro mésto Pisek:

Rozsah praci Objekt K¢
Bezbariérovy piistup ¢.p. 211 Svatoplukova 511.608,-
Zahdjeni rekonstrukce C.p. 1467 nébiezi 1. méje 167.961,-
Zahédjeni rekonstrukce ¢.p. 1468 nédbteZi 1. mije 167.961,-
Celkem 847.530,-

Investice pro spolecenstvi vlastniki:

Rekonstrukce a zatepleni stieSniho plast¢ | &.p. 221 K Hdjecku 445.279,00
Rekonstrukce obvodovych konstrukc{ ¢.p. 325 Vinatického 1.340.711,00
Rekonstrukce a zatepleni ¢asti objektu ¢.p. 332-336 Dvorakova 841.641,00
Rekonstrukce vytahu ¢.p. 383 Jablonského 854.047,50
Rekonstrukce vytahu ¢.p. 409 Trebizského 880.785,00
Rekonstrukce vytahu ¢.p. 410 Trebizského 870.435,00
Rekonstrukce vytahu ¢.p. 417 Vinafického 979.685,00
Rekonstrukce vytahu ¢.p. 432 Na Péniku 979.685,00
Rekonstrukce a zatepleni stfesniho plasté ¢.p. 1991-1992 ti. Pratelstvi 499.457,00
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Rekonstrukce a zatepleni stfeSniho plaste C.p. 1993-1994 tt. Pratelstvi 499.457,00
Rekonstrukce a zatepleni Stitu ¢.p. 2032-2033 Budovatelska 676.882,48
Rekonstrukce obvodovych konstrukci ¢.p. 2158 Truhlarska 3.320.166,43
Stavebni dpravy schodistové stény ¢.p. 2159 Truhlaiska 363.388,00
Stavebni tpravy schodi§tové stény ¢.p. 1999 ti. Pratelstvi 337.561,00
Rekonstrukce vytahu ¢.p. 397 Jablonského 494.916,35
Rekonstrukce a zatepleni stiechy ¢.p. 231 K HajeCku 988.885,00
Celkem 14.372.981,76

Celkové byly vroce 2014 Domovni a bytovou spravou mésta Pisku zrealizovany
investicni akce vrozsahu K¢ 15.220.511,76 a tudrzbové prace vrozsahu K¢
21.486.807,43.
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Prehled realizované stavebni idrzby nad 100 tis. pro mésto Pisek

Opravy v domé ¢.p. 450 V Porty¢i, Pisek

Termin realizace: 1.12.2014 - 31.12.2014

Provadéci firma: RE - ING CZ s.r.o. Pisek

Investor: Meésto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravou Pisek, kterd
zajiStovala veskeré koordinaéni ¢innosti

Popis provadénych praci:

Stavebni prace obsahovaly vyménu stavajicich ocelovych zdrubni do bytl za dfevéné, v ¢asti
hlavniho schodisté¢ z divodu dlouhodobych problémi s promrzanim a korozi nevhodné
zvolenych ocelovych zdrubni pii stavbé objektu. Zatepleni stény bylo provedeno
certifikovanym kontaktnim zateplovacim systémem (ETICS), s tepelnou izolaci z polystyrenu
tl .100 mm. Vné&j$i povrch je tvofen zdkladni vrstvou s vyztuZenim a findlni stérkovou
strukturovanou omitkou na silikdtové bazi. Barevnost byla zachovédna dle pivodni fasady.
Soucdsti akce byla oprava Ctyt kust balkonil na jizni a vychodni stran¢ objektu.

.
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Prehled vybranych realizovanych investic pro mésto Pisek a SV
k 31.12.2014

Stavebni upravy a zména uzivani objektu ¢.p. 211 Svatoplukova, Pisek na
ubytovnu

Termin realizace: 14.3.2014 — 30.4.2014

Provadéci firma: STAFI - KT s.r.o. Pacejov

Investor: Meésto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravou Pisek, ktera
zajistovala veskeré koordina¢ni ¢innosti

Popis provadénych praci:

Stavebnimi upravami vznikl novy bezbariérovy chodnik pred objektem napojeny na vefejny
chodnik, ve vnitini hlavni chodbé byla zifizena ndjezdovd rampa od hlavniho vstupu. Ve
vychodnim kiidle objektu byl stdvajici byt pfestavén na kanceldf provozovatele ubytovny.
Dale byly stavajici byty v celém objektu administrativné zménény na ubytovnu.
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Stavebni ipravy obvodovvch konstrukei obytného objektué.p. 325
Vinarického, Pisek

Termin realizace: 2.5.2014 —28.7.2014

Provadéci firma: Proton s.r.o. Protivin

Investor: SVJ domu ¢p. 325 ve Vinatického ulici v Pisku zastoupené Domovni a
bytovou spravou Pisek, kterd zajiSt'ovala veskeré koordinaéni ¢innosti

Popis provadénych praci:

Stavajici dfevénd okna nahradila okna plastovd, ve stavajicim clenéni. Plivodni vstupni dvete
byly vyménény za nové hlinikové. Zatepleni obvodovych stén bylo provedeno certifikovanym
kontaktnim zateplovacim systémem (ETICS), s tepelnou izolaci z polystyrenu tl .120 mm.
Vnéjsi povrch je tvofen zdkladni vrstvou s vyztuzenim a findlni stérkovou strukturovanou
omitkou na silikdtové bdzi. Déle bylo provedeno zatepleni stropit sklepnich prostor
polystyrenem a zatepleni podlahy v pidnim prostoru foukanou minerdlni vlnou. VesSkeré
stavajici klempiiské prvky byly nahrazeny novymi. Souc¢ésti zatepleni bylo zfizeni zdv€snych
ocelovych balkont na dvorni stran¢ domu.
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Rekonstrukce obvodovych konstrukci obytného objektu ¢p. 2158
Truhlarska, Pisek

Termin realizace: 19.5.2014 - 31.7.2014

Provadéci firma: RE-ING CZ s.r.o. Pisek

Investor: SVIJ domu ¢p. 2158 ulice Truhléiska, Pisek zastoupené Domovni a
bytovou spravou Pisek, kterd zajiSt'ovala veSkeré koordina¢ni ¢innosti

Popis provadénych praci:

Prvnimi pracemi, které prob¢hly, bylo statické zajiSténi parapetnich a Stitovych paneli
ocelovymi kotvami. Pivodni meziokenni vlozky byly demontovdny a nahrazeny novymi
montovanymi vlozkami pro ndsledné zatepleni Alkuprimus Stdvajici dfevénd okna nahradila
okna plastovd, ve stdvajicim Cc¢lenéni. Zatepleni obvodovych stén bylo provedeno
certifikovanym  kontaktnim zateplovacim systémem (ETICS), s tepelnou izolaci,
kombinovanou z polystyrenu a minerdlni viny tl .120 mm. Vné&j$i povrch je tvofen zédkladni
vrstvou s vyztuZenim a findlni stérkovou strukturovanou omitkou na silikdtové bdzi. Veskeré
stdvajici klempiiské prvky byly nahrazeny novymi. Soucasti praci bylo zatepleni stfechy
s poloZzenim novych asfaltovych pasli a vymeéna stdvajici ocelové schodi$t'ové stény za novou
plastovou.
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Ubytovny:

Ve srovnani s planem ve vysi K¢ 4.300.000,- byly v roce 2014 odvedeny na piijmovy tcet
mésta Pisku celkové trzby z ubytoven ve vysi K¢ 4.081.645,00. Oproti roku 2013 doslo ke
zvyseni trzeb o K¢ 140.292,-. Celkové ndklady na provoz ubytoven byly evidovany u mésta
Pisku ve vysi K¢ 2.640.311,20 a u DBS K¢ 228.654,-.

Pro rok 2015 jsou o¢ekavany trzby z ubytoven v obdobné vysi jako v roce 2014.

Rekapitulace a zavér

Domovni a bytova sprava mésta Pisku zajistila v pribéhu roku 2014 pro mésto Pisek
a SV béznou a stavebni udrzbu v hodnoté K¢ 21.486.807,43 a investi¢ni akce v rozsahu
K¢ 15.220.511,76.

Na piijmovy ucet mésta Pisku byly odvedeny piijmy znajemného (byty, nebyty,
ubytovny) ve vysi K¢ 59.206.611,08 a z prodeje bytovych a nebytovych jednotek ve vysi
K¢ 9.996.497,90.

Dluh na najemném z byti byl vroce 2014 v obdobné vysi jako vroce 2013. Bylo
dosazeno 100,2 Y% uspésSnosti vymahani dluhi, coz svédci o disledné praci celého
pravniho oddéleni. Poplatek z prodleni byl vybran v celkové vysi K¢ 1.138.543,45.

Domovni a bytové spravé mésta Pisku se podaiilo dosahnout kladného vysledku

hospodareni organizace ve vysSi K¢ 1.955.970,63 a splnit vSechny zavazné ukazatele
hospodareni stanovené radou mésta Pisku pro rok 2014.

Ing. Zdeiika Sartnerova
feditelka DBS mésta Pisku
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10) Bilance odvodi do méstského rozpocétu a prijmu do rozpoctu DBS
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