Rozbor hospodareni

Domovni a bytové spravy mésta Pisku
za rok 2015

K 31.12.2015 spravovala DBS mésta Pisku celkem 311 domii v majetku ¢i spoluvlastnictvi
m¢ésta Pisku, 1.379 byti ve vlastnictvi mésta a 3.201 byt v soukromém vlastnictvi. Daile
spravovala 261 nebytovych prostori. Celkem je zajiStovano 200 spolecenstvi vlastniki
(SV).

Domovni a bytovd sprdva mésta Pisku provozuje dvé diametrdlné odliSné Cinnosti tzn.
klasickou piispévkovou organizaci, kterd zajiSt'uje tkony v tzv. hlavni ¢innosti, a to vyhradné
pro ztizovatele mésto Pisek a dale ¢innost pro SV, ve kterych je mé&sto Pisek prevazné také
soucasti. Ztoho divodu, Ze ob& Ccinnosti, s vyjimkou néckolika jedinci, realizuji stejni
zaméstnanci, jsou ndklady na jejich prici rozpocitiny a preuctovany z hlavni Cinnosti do
doplnkové prostfednictvim tzv. nepifimych ndkladd, které zohlednuji podil jednotlivych
pracovniki na jednotlivych cinnostech (hlavni a doplilkkové). Rozdé¢leni ndkladt je
rozic¢tovédno na vSechny ndkladové Gty v hlavni ¢innosti jako minusovd poloZzka a ndsledné
preictovano do ndkladi doplitkové Cinnosti jako plusova polozka, ¢imZ je vytvoren redlny
obraz ve skute¢né ndkladovosti v rdmci jednotlivych ¢innosti (hlavni a dopliikové).

Prehled inkasovaného najemného ve srovnani s planem a jeho pouziti:

Upraveny plan rok skutec¢nost k pouziti
udaje v tis. K¢ 2015 31.12.2015

najemné byty

najemné Cechova ul.

najemné nebytové
prostory

najemné garaze

najemné ubytovny

poplatky z prodleni

Celkem
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Celkové srovnani prijmi odvedenych na acet mésta a
prispévki poukazanych DBS mésta Pisku

Najemné byty 45 158 960,98
Nzjemné Cechova ulice 5 952 706,00
Najemné nebytové prostory 4 546 473,77
Najemné garaze a garazova stani 460 745,00
Najemné ubytovny 4 662 298,00
Poplatky z prodleni 889 602,50
Celkem prFijem odeslany na icet mésta Pisku 61 630 786,25
Prispévek na provoz 18 899 000,00
Prispévek na investice 133 000,00
Prispévek na odpisy svéireného majetku 188 058,00
Prispévek na stavebni adrzbu 1 496 000,00
Prispévek do fondi udrzby SV 8 334 759,00
Naklady ubytoven hrazené méstem Pisek 2 599 071,75
Celkem vraceno k pouziti DBS mésta Pisku 31 649 888,75
Fma}ncr’n vyrovnani {oku 2015 - bude odvedeno po 1 495 024,31
schvaleni zavéreéného uctu roku 2015

Rozdil ve prospéch mésta Pisku 31475 921,81

Prehled realizovanych prispévkii na ¢innost, investice a do fondu

ddrzby SV k 31.12.2015:

udaje v tis. K¢

Prispévek na provoz
Piispévek na stavebni adrzbu

Prispévek na odpisy svér.
majetku

Prispévek na investice

Prispévek do FU SV
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Plnéni zavaznych ukazateli stanovenych radou mésta Pisku

Nize uvedené tabulky demonstruji plnéni schvalenych zdvaznych ukazatela se skute¢nosti
roku 2015. Veskeré zavazné ukazatele stanovené radou mésta Pisku byly splnény.

Investice:

udaje v tis. K¢

akce Plan skuteénost

Porizeni a montaz klimatizace do zased.

mistnosti DBS dokonceno

PD - rekonstrukce domu ¢p. 2443 Jiraskovo

oy dokoncéeno
nabr-.
Nakup databazového serveru (investi¢ni fond) dokonc¢eno
Nakup databaze (software) — (investi¢ni fond) dokoncéeno

Investi¢ni akce v roce 2015 byly realizovany z investi¢ni dotace prijaté z rozpo¢tu mésta
Pisku a z investi¢niho fondu DBS mésta Pisku.

Ostatni:
udaje v tis. K¢ plan pInéni
Vlastni vynosy
Hospodarsky vysledek
Piispévek na provoz
Z toho: Opravy a udrZovdni do 100 tis.
Limit na platy
Ostatni provozni ndklady
Piispévek na stavebni udrzbu nad 100 tis.
Z toho: Opravy bytu
Vyména oken v 5 bytech v domé cp. 450 V
Portyci

Prispévek na odpisy svéfeného majetku

Pouziti fondu:

Investi¢ni fond

Z toho: Ndkup databdzového serveru
Ndkup databdze (software)

Rezervni fond

Fond odmén
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Celkové ndklady (v hlavni ¢innosti) na platy, opravu a udrzovani majetku mésta do 100 tis. a
ostatni (provozni) ndklady byly vr. 2015 ve vysi K¢ 18.282,- tis. Tyty ndklady byly kryty
piispévkem na provoz (v€etné piispévku na odpisy svéfeného majetku) ve vysi K¢ 18.023,-
tis. a vlastnimi vynosy vytvofenymi v hlavni ¢innosti v ¢4stce K& 259,- tis.

Prodej byt a nebytovych prostoru:

V roce 2015 byl piijem z prodeje bytl, dle niZe uvedené tabulky, odveden na pfijmovy ucet
meésta Pisku. Plan byl prekrocen o K¢ 351.599,60. Celkem byly v roce 2015 z majetku
meésta Pisku prodany 4 byty.

udaje v K¢

skutec¢nost k 31.12.2015

Prijmy ze splatek dle starych
pravidel

3.501.228,60

Piijmy z prodeje dle novych
pravidel

2.550.371,00

Prodej bytii celkem 5.700.000,00 6.051.599,60

Podnikova sprava:

Cinnost podnikové spravy v roce 2015 souvisela zejména s povinnostmi vyplyvajicimi ze
ziizovaci listiny a mandatnich smluv s jednotlivymi SV. Domovni a bytova sprava mésta
Pisku se aktivné zapojila do programu JESSICA - nizkotirocené dlouhodobé tuvéry na
rekonstrukci a modernizaci spoleénych ¢asti bytovych dom nebo zrizeni ¢i
rekonstrukci socialniho bydleni. Domovni a bytovou spravou bylo navrZeno vyuziti
tohoto programu na zatepleni a rekonstrukci objektu ¢p. 2443 Jiraskovo nabi. a
rekonstrukci objektu ¢p. 1467-68 nabi. 1. maje. Byly zajistény technické podklady pro
Zadosti véetné zajiSténi vybérového Fizeni na zhotovitele dila. Stavebni prace budou
zapocaty v mésici lednu 2016.

Vroce 2015 ¢inil ndklad na platy pfipadajici na hlavni ¢innosti K¢ 6.364.797,22.
V roce 2013 tento naklad ¢inil K¢ 5.800.290,00, piredstavuje to tedy navyseni o 9,7 %.
NavySeni je dano predevSim zvySenim platovych tarifi, ke kterému dosSlu v mésici
listopadu 2014 a listopadu 2015. Vroce 2015 byl primérny prepocteny stav
zaméstnanci 27,92 coZ je o 1,55 % méné nez v roce 2014.

Ostatni (provozni) naklady byly v roce 2015 ve vysi K¢ 6.965,- tis. Z této ¢astky pripada
na provoz Domovni a bytové spravy cca K¢ 4.362,- tis. Zbyly naklad ve vysi
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cca K¢ 2.603,- tis. je spojen se spravou majetku mésta a s provozem ubytoven. Piehled
jednotlivych acti v ostatnich nakladech je uveden v prilozené tabulce ¢. 6.

V roce 2015 byly pouzity do hospodareni organizace jeji fondy. Z investi¢niho fondu byl
porizeni novy databazovy server za K¢ 53.706,- a nova verze databaze pro hlavni acetni
software za K¢ 88.000,-.

V roce 2015 doSlo ke zvySeni vybéru niajemného oproti roku 2014 (byty, nebytové
prostory, ubytovny) o K¢ 1.534.572,67.

Pravni oddélenti:

K 31.12.2014 byla vySe dluhu za niajemné a plnéni poskytovana s uzivanim bytu (dale
jen dluhy) K¢ 14.163.456,-. K 31.12.2015 byla vySe dluht evidovana ve vysi
K¢ 13.900.302,- s tim, Ze se jedna o evidenci dluhi z najemného od 1.1.1992. Celkové
ro¢ni dluhy se snizily o K¢ 263.154,-.

Primérny mési¢ni narist dluhii zaslanych SIPO ¢inil K¢ 629.128,-. Uspé&nost vymahéni
dluhi za rok 2015 je vykazovana ve vysi 103,2 %, s ¢imz koresponduje i vySe vybraného
poplatku z prodleni v celkové ¢astce K¢ 889.602,50.

V roce 2015 bylo podano 111 Zalob s navrhem na vydani platebniho rozkazu na dluznou
¢astku véetné prislusenstvi. Bylo podano 14 vypovédi z najjmu bytu z divodu neplaceni
najemného a plnéni poskytovanych s uzivanim bytu a nasledné bylo podano 25 zalob na
vyklizeni bytu z ¢ehoz bylo celkem 5 byta vyklizeno (ostatni najemnici opustili byty pred
naiizenim soudni exekuce).

V roce 2015 byla vysokd procentudlni dspeSnost vymahani dluhu. Pravidelné jsou rozesilany
upominky na dluzné ndjemné a plnéni poskytovand s uzivanim bytu. Jsou podavany Zaloby
s ndvrhem na vydani platebniho rozkazu a déle jsou podavany vypovédi z ndjmu a nasledné
vykony rozhodnuti vyklizeni bytu.

Dafi se udrzovat ¢i snizovat dluhy u aktudlné bydlicich ndjemct v obecnich bytech v rozsahu
K¢ 1.000.000 - 1.300.000,-.

U Exekutorského uiradu v Pisku eviduje DBS celkovou dluznou ¢astku ve vysi cca
K¢ 11.900.000,- , ktera se neda¥i vymoci ani Exekutorskému aitadu.

Dopliikova ¢innost:

Dopliikova cinnost v nejvétsi mife souvisi s poskytovdnim sluZeb vlastnikim jednotek
(soukromym vlastnikiim bytovych, nebytovych jednotek, ale i méstu Pisek jakoz to
vlastnikovi cca 30 % bytovych jednotek). Jednd se hlavné o spravu domul ve spolecenstvi
vlastnikli (ddle jen SV), zajisténi udrzby, investicnich akci, zajisStovani dvért a vedeni
ucetnictvi vcetné zajiSténi plnéni internich potfeb a vSech zdkonnych povinnosti.
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K 31.12.2015 DBS mésta Pisku spravovala 200 SV a 10 domi bez vzniku SV, kde bylo
3.194 jednotek ve vlastnictvi soukromych osob a 991 jednotek v majetku mésta Pisku.

DBS v roce 2015 svolala a uskutefnila 195 schuzi shromazdéni vlastniki bytovych
jednotek, které ve spoluprici s provozovnou domdt, s ekonomickym a pravnim oddélenim
zajistovalo oddé¢leni doplitkové Cinnosti a povéfeny vlastnik mésto Pisek, zastoupené pani
Ivanou Addmkovou, pfipadné statutarni orgédn z fad vlastnikti jednotek.

Vynosy z dopliikkové ¢innosti v roce 2015 ¢inily K¢ 6.890.197,55. Oproti roku 2014, kdy
tyto vynosy ¢inily K¢ 6.967.274,85, to predstavuje snizeni vynost o 1,11 %.

Naklady na dopliikovou ¢innost byly v roce 2015 ve vysi K¢ 5.588.150,57. Oproti roku
2014, kdy tyto naklady ¢inily K¢ 5.011.304,22, to predstavuje zvySeni nakladi o 11,51 %.
Narust nakladi je dan tabulkovym zvySenim plati ¢i adrzbovymi pracemi (malovani)
v budové DBS mésta Pisku.

V roce 2015 bylo dosaZeno ¢istého zisku ve vysi K¢ 1.302.053,07.

Provozovna domu:

Mimo bézné udrzby a stavebni iidrzby domi a bytu v majetku mésta v rozsahu K¢ 6,43
milionu, zajiSt'ovali pracovnici provozovny domu i Gdrzbu ve spolecenstvi vlastnikii,
ktera byla v roce 2015 realizovana v rozsahu 10,64 milioni korun. Celkova udrzba byla
v roce 2015 zrealizovana za 17,07 milioni korun. V ramci béZné adrzby byla provedena
vyména oken sméiujicich do dvornich traktu ¢i zahrad ve vybranych méstskych bytech
v ulicich Kollarova a Jeronymova. Tato akce byla planovana v souvislosti s vyménou
oken sméiujicich do ulice u domi v ulici Kollarova, Taborska, Mirové namésti a
Jeronymova na naklad Jihoceského kraje. Celkové naklady na tuto akci byly ve vysi K¢
463.556,35.

V oblasti stavebni idrzby majetku mésta nad 100,- tis. bylo opraveno 8 bytu v celkové
¢astce K¢ 1.178,- tis., dale byla vyménéna okna v 5 bytech v domé ¢.p. 450 V Portyci
v hodnoté K¢ 300,- tis. Dale bylo pracovniky provozovny domi organizovano 5
poptavkovych Fizeni na rekonstrukci vytahi pro SV, samotna realizace probéhne v roce
2016.

Kromé bézné a stavebni udrzby majetku mésta a SV zajistila provozovna domii niZe
uvedené investi¢ni akce:

Investice pro mésto Pisek:

Rozsah praci Objekt K¢
PD — rekon. domu ¢p. 2443 Jirdskovo ndbt. | ¢p. 2443 Jirdskovo ndbf. 71.800,00
Celkem 71.800,00
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Investice pro spolecenstvi vlastniki:

Zatepleni Stitu a rekonstrukce stiechy ¢p. 405 Trebizského 673.867,00
Rekonstrukce a zatepleni objektu ¢p. 1809 Lipova alej 5.291.182,00
Rekonstrukce a zatepleni stfesniho plasté ¢p. 381 Trebizského 599.166,00
Rekonstrukce a zatepleni stfeSniho plaste ¢p. 1951-52 ti. Pratelstvi 550.850,00
Celkem 7.115.065,00

Celkové byly vroce 2015 Domovni a bytovou spravou mésta Pisku zrealizovany
investi¢ni akce v rozsahu K¢ 7.186.865,- a idrzbové prace v rozsahu K¢ 17.068.432,7.
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Piehled vybranych realizovanych investic pro SV k 31.12.2015

Rekonstrukce obvodovych konstrukei obytného objektu ¢p. 1809 Lipova
alej, Pisek

Termin realizace: 3.8.2015 -4.11.2015

Provadéci firma: Projektostav Pisek

Investor: SVJ domu ¢p. 1809 Lipova alej, Pisek zastoupené Domovni a bytovou
spravou Pisek, kterd zajiStovala veSkeré koordina¢ni ¢innosti

Popis provadénych praci:

Prvnimi pracemi, které prob¢hly, bylo statické zajiSténi parapetnich a Stitovych paneli
ocelovymi kotvami. Pivodni meziokenni vlozky byly demontovdny a nahrazeny novymi
vyzdivkami Ytong. Stdvajici dfevénd okna nahradila okna plastovd, ve stdvajicim clenéni.
Zatepleni obvodovych stén bylo provedeno certifikovanym kontaktnim zateplovacim
syst¢émem (ETICS), s tepelnou izolaci, kombinovanou z polystyrenu a minerdlni viny tl .120
mm. Vng§i povrch je tvoren zdkladni vrstvou s vyztuzenim a finalni stérkovou
strukturovanou omitkou na silikonové bdzi. Veskeré stavajici klempitské prvky byly
nahrazeny novymi. Soucdsti rekonstrukce bylo zatepleni stfechy s poloZenim novych
qsfal\tovych past.
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Ubytovny:

Ve srovnani s planem ve vysi K¢ 4.500.000,- byly v roce 2015 odvedeny na piijmovy tcet
mésta Pisku celkové trzby z ubytoven ve vysi K¢ 4.622.298,- (K¢ 325.033,- predstavuji
trzby za mésic prosinec 2014). Oproti roku 2014 doslo ke zvySeni trzeb o K¢ 201.714,-.
Celkové naklady na provoz ubytoven byly evidovany u mésta Pisku ve vysi K¢ 2.599.071,75
au DBS K¢ 296.270,53.

Pro rok 2016 jsou oc¢ekdvany trzby z ubytoven v obdobné vysi jako v roce 2015.

Rekapitulace a zavér

Domovni a bytova sprava mésta Pisku zajistila v pribéhu roku 2015 pro mésto Pisek
a SV béznou a stavebni udrzbu v hodnoté K¢ 17.068.432,70 a investi¢ni akce v rozsahu
K¢ 7.186.865,-.

Na piijmovy ucet mésta Pisku byly odvedeny priijmy z najemného (byty, nebyty,
ubytovny) ve vysi K¢ 60.741.183,75 a z prodeje bytovych a nebytovych jednotek ve vysi
K¢ 6.051.599,60.

Dluh na niajemném z byti byl v roce 2015 sniZen oproti roku 2014 o K¢ 263.154,-. Bylo
dosazeno 103,2 Y% uspésnosti vymahani dluhi, coz svéd¢i o dusledné praci celého
pravniho oddéleni. Poplatek z prodleni byl vybran v celkové vysi K¢ 889.602,50.

Domovni a bytové spravé mésta Pisku se podafilo dosahnout kladného vysledku

hospodareni organizace ve vySi K¢ 1.302.053,07 a splnit vSechny zavazné ukazatele
hospodareni stanovené radou mésta Pisku pro rok 2015.

Ing. Zdeiika Sartnerova
reditelka DBS mésta Pisku
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Soupis priloh:

D
2)
3)
4)
5)
6)
7

Hospodafreni stiredisek piispévkové organizace ve srovnani s planem
Dopliikova ¢innost - srovnani plan a skute¢nost 2015

Prispévkova organizace — plan a skutec¢nost 2015

Piispévkova organizace — srovnani roki 2014 a 2015

Dopliikova ¢innost — srovnani roki 2014 a 2015

Ostatni naklady DBS na rok 2015

Pohledavky k 31.12.2015

7a) Zavazky k 31.12.2015

8)
9)

Trzby na denoliizko

Historie vyvoje trzeb ubytoven od roku 2000 - 2015

10) Bilance odvodi do méstského rozpoctu a prijmu do rozpoctu DBS
11) Stavy acti k 31.12.2015

12) Rozbor pro mésto

13) Vyuziti pracovni doby a prace piescas

14) Personalni prace

15) Graf - vyvoj dluhu najemnich byt
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