Rozbor hospodareni

Domovni a bytové spravy mésta Pisku
zarok 2016

K 31.12.2016 spravovala DBS mésta Pisku celkem 309 domii v majetku ¢i spoluvlastnictvi
mésta Pisku, 1.355 byti ve vlastnictvi mésta a 3.206 byti v soukromém vlastnictvi. Dale
spravovala 235 nebytovych prostori. Celkem je zajistovano 199 spolecenstvi vlastniki
(SV).

Domovni a bytova sprdva mésta Pisku provozuje dvé diametrdlné odlisSné cinnosti tzn.
klasickou ptispévkovou organizaci, ktera zajistuje ukony v tzv. hlavni ¢innosti, a to vyhradné
pro zfizovatele mésto Pisek a dale Cinnost pro SV, ve kterych je mésto Pisek prevazné také
soucasti. Z toho davodu, Ze ob¢ cinnosti, s vyjimkou nékolika jedincl, realizuji stejni
zameéstnanci, jsou néklady na jejich praci rozpocitany a ptetctovany z hlavni ¢innosti do
doplitkové prosttednictvim tzv. nepiimych nakladt, které zohlednuji podil jednotlivych
pracovnikii na jednotlivych c¢innostech (hlavni a doplitkkové). Rozdéleni nakladu je
rozuctovano na vSechny nékladové Gcty v hlavni ¢innosti jako minusova polozka a nasledné
preuctovano do nakladi doplitkové Cinnosti jako plusova polozka, ¢imz je vytvoren redlny
obraz ve skute¢né nakladovosti v rdmci jednotlivych ¢innosti (hlavni a dopliikové).

Prehled inkasovaného najemného ve srovnani s planem a jeho pouziti:

Upraveny plan rok skutecnost k pouziti
udaje v K¢ 2016 31.12.2016

najemné byty

najemné Cechova ul.

niajemné nebytové
prostory

najemné garaze

najemné ubytovny

poplatky z prodleni

Celkem
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Celkové srovnani prijmi odvedenych na ucet mésta a
prispévkii poukazanych DBS mésta Pisku

Najemné byty 44 143 432,74
Najemné Cechova ulice 5 893 082,00
Ndjemné nebytové prostory 4 375 256,42
Najemné garaze a garaZova stani 435 692,00
Ndjemné ubytovny 4759 691,00
Poplatky z prodleni 441 586,04
Celkem piijem odeslany na u¢et mésta Pisku 60 048 740,20
Prispévek na provoz 20 669 000,00
Prispévek na investice 418 960,00
Prispévek na odpisy svéireného majetku 188 058,00
Prispévek na stavebni iidrzbu 2 004 147,88
Prispévek do fondi udrzby SV 8 082 073,00

Naklady ubytoven hrazené méstem Pisek

2 532 142,36

Celkem vraceno k pouziti DBS mésta Pisku

33 894 381,24

Finan¢ni vyrovnani roku 2016 — bude odvedeno po
schvaleni zavére¢ného uétu roku 2016

1762 669,85

Rozdil ve prospéch mésta Pisku

27917 028,81

Prehled realizovanych prispévkii na ¢innost, investice a do fondi

udrzby SV k 31.12.2016:

udaje v K¢

Prispévek na provoz
Prispévek na stavebni iidrzbu

Prispévek na odpisy svér.
majetku

Prispévek na investice

Prispévek do FU SV
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Plnéni zavaznych ukazatelii stanovenych radou mésta Pisku

Nize uvedené tabulky demonstruji plnéni schvalenych zdvaznych ukazatell se skute¢nosti
roku 2016. Veskeré zavazné ukazatele stanovené radou mésta Pisku byly splnény.

Investice:

udaje v tis. K¢

akce skutecnost Stav
Rek. domu ¢.p. 1467 nabr. 1. mije - dokonéeno
koordinator BOZP, TDI
Rek. domu ¢.p. 1468 nabr. 1. maje - dokon&
koordinitor BOZP, TDI oronceno
Rek. domu €.p. 2443 Jir. nab¥r. - koordinator dokonceno
BOZP, TDI
Pravni sluzby - VR rekon. &p. 1467, 1468 a dokonéeno
2443 — investicni fond
Porizeni a instalace LED svitidel - ¢p. 424, 425 «
" . . ey . dokonceno
Topélecka — investicni fond
Porizeni a montaz zZaluzii - ¢p. 2443 Jiraskovo «
dokonceno

nab¥i. — investicni fond

Investi¢ni akce v roce 2016 byly realizovany z investi¢ni dotace prijaté z rozpoctu mésta
Pisku a z investi¢niho fondu DBS mésta Pisku.

Ostatni:

udaje v tis. K¢ plan pIlnéni

Vlastni vynosy

Hospodarsky vysledek

Piispévek na provoz

Z toho: Opravy a udrzovani do 100 tis.
Limit na platy
Ostatni provozni naklady

Prispévek na stavebni udrzbu nad 100 tis.

Z toho: Opravy bytii
Vymeéna oken a oprava balkonii v domeé ¢.p. 450
V Portyci
Oprava izolace domii ¢p. 1467-68 nabr. 1. mdje
Oprava chodniku k domu cp. 2443 Jir. nabr.

Prispévek na odpisy svéfeného majetku
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Pouziti fondu:

Investi¢ni fond
Z toho: Pravni sluzby - VR rekon. ¢p. 1467, 1468 a 2443
Porizeni a instalace LED svitidel - ¢p. 424, 425

Topélecka
Porizeni a montaz Zaluzii - Cp. 2443 Jir. nabr.
Rezervni fond — prevod do investicniho fondu

Fond odmén

Celkové naklady (v hlavni ¢innosti) na platy, opravu a udrzovani majetku mésta do 100 tis. a
ostatni (provozni) naklady byly v r. 2016 ve vysi K¢ 19.631,00 tis. Tyto naklady byly kryty
piispévkem na provoz (vCetné prispévku na odpisy svéfeného majetku) ve vysi K¢ 19.522,00
tis. a vlastnimi vynosy vytvofenymi v hlavni ¢innosti v ¢astce K¢ 109,00 tis.

Prodej byti a nebytovych prostoru:

V roce 2016 byl pfijem z prodeje byt, dle nize uvedené tabulky, odveden na piijmovy ucet
mésta Pisku. Plan byl piekrocen o K¢ 985.170,00. Celkem bylo v roce 2016 z majetku
mésta Pisku prodano 10 byti a 1 nebytovy prostor.

udaje v K¢

skutecnost k 31.12.2016

Prijmy ze splatek dle starych
pravidel

Prijmy z prodeje dle novych

pravidel

Prodej bytt celkem

Podnikova sprava:

Cinnost podnikové spravy v roce 2016 souvisela zejména s povinnostmi vyplyvajicimi ze
ziizovaci listiny a mandatnich smluv s jednotlivymi SV. Domovni a bytova sprava mésta
Pisku se aktivné zapojila do programu JESSICA - nizkourocené dlouhodobé tivéry na
rekonstrukci a modernizaci spolecnych ¢asti bytovych domi nebo ziizeni ¢i
rekonstrukei socidlniho bydleni. Domovni a bytovou spravou bylo navrZeno vyuZiti
tohoto programu na zatepleni a rekonstrukci objektu ¢p. 2443 Jiraskovo nabi. a
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rekonstrukci objektu ¢p. 1467 - 1468 nabf. 1. midje. Domovni a bytova sprava
koordinovala veskeré stavebni prace.

Vroce 2016 ¢inil naklad na platy pripadajici na hlavni ¢innosti K¢ 6.370.355,11.
V roce 2015 tento naklad ¢inil K¢ 6.364.797,22, piredstavuje to tedy navySeni o 0,09 %.
I pres zvySeni platovych tarifti, ke kterému doslo v mésicich listopadu 2015 a listopadu
2016, zistal naklad na platy v roce 2016 v obdobné vysi jako v roce 2015. V roce 2016
byl primérny prepocteny stav zaméstnanci 28,56 coZ je o 2,29 % vice nezZ v roce 2015.
Narist je dan predevS§im soubéhem na pracovnich pozicich pfi zaucovani novych
zaméstnancu.

Ostatni (provozni) naklady byly v roce 2016 ve vySi K¢ 6.931,00 tis. Z této castky
pripada na provoz Domovni a bytové spravy cca K¢ 4.267,00 tis. Zbyly naklad ve vysi
cca K¢ 2.664,00 tis. je spojen se spravou majetku mésta a s provozem ubytoven. Prehled
jednotlivych uéti v ostatnich nakladech je uveden v priloZené tabulce €. 6.

V roce 2016 byly pouZity do hospodareni organizace jeji fondy. Z fondu investic byly
financovany pravni sluzby pri vybérovém rizeni na rekonstrukci domu ¢p. 2443
Jiraskovo nab¥. a domu ¢p. 1467 - 1468 nab¥r. 1. maje, pofizeni a montaz Zaluzii na domé
¢p. 2443 Jiraskovo nabr. a porizeni a montaz LED svitidel s pohybovymi ¢idly v domech
¢p. 424, 425 Topélecka.

V roce 2016 bylo na nijemném (byty, nebytové prostory, garaZe a ubytovny) vybrano
a odvedeno na ucet mésta Pisek K¢ 59.607.154,00.

Pravni oddéleni:

K 31.12.2015 byla vySe dluhu za nijemné a plnéni poskytovana s uzivanim bytu (dale
jen dluhy) K¢ 13.900.302,21. K 31.12.2016 byla vySe dluhii evidovana ve vysSi
K¢ 14.101.893,78 s tim, Ze se jedna o evidenci dluhti z najemného od 1.1.1992. Celkové
ro¢ni dluhy se zvysily o K¢ 201.591,57.

Primérny mési¢ni narast dluhi zaslanych SIPO ¢&inil K& 671.745,75. Uspésnost
vymahani dluhi za rok 2016 je vykazovana ve vysi 97,50 %, s ¢imzZ koresponduje i vySe
vybraného poplatku z prodleni v celkové ¢astce K¢ 441.586,04.

V roce 2016 bylo podino 98 Zalob s navrhem na vydani platebniho rozkazu na dluZznou
¢astku véetné prislusenstvi. Bylo podano 21 vypovédi z najmu bytu z divodu neplaceni
niajemného a plnéni poskytovanych s uzZivinim bytu a nasledné bylo podano 32 Zaloby
na vyklizeni bytu z ¢ehozZ bylo celkem 7 byti vyklizeno (ostatni najemnici opustili byty
pred narizenim soudni exekuce). Déle bylo podano 8 prihlasek do insolvenéniho Fizeni.

V roce 2016 byla vysoka procentudlni tispéSnost vyméahani dluhu. Pravidelné jsou rozesilany
upominky na dluzné najemné a plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Jsou podavany zaloby
s navrhem na vydani platebniho rozkazu a dale jsou podavany vypovédi z ndjmu a nasledné
vykony rozhodnuti vyklizeni bytu.

Dafti se udrzovat ¢i snizovat dluhy u aktudlné bydlicich najemcii v obecnich bytech v rozsahu
K¢ 1.100.000 — 1.400.000.
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U Exekutorského turadu v Pisku eviduje DBS celkovou dluZnou castku ve vysi cca
K¢ 12.500.000,00 , ktera se nedafi vymoci ani Exekutorskému uradu.

Doplnkova ¢innost:

Dopliikova cinnost v nejveétsi mife souvisi s poskytovanim sluzeb vlastnikim jednotek
(soukromym vlastnikiim bytovych, nebytovych jednotek, ale i méstu Pisek jakoz to
vlastnikovi cca 30 % bytovych jednotek). Jednd se hlavné o spravu domu ve spoleCenstvi
vlastnikti (dale jen SV), zajisténi udrzby, investi¢nich akci, zajiStovani Gvért a vedeni
ucetnictvi vcetné zajiSténi plnéni internich potiteb a vSech zakonnych povinnosti.
K 31.12.2016 DBS mésta Pisku spravovala 199 SV a 10 domii bez vzniku SV, kde bylo
3.201 jednotek ve vlastnictvi soukromych osob a 973 jednotek v majetku mésta Pisku.

DBS v roce 2016 svolala a uskute¢nila 238 schiizi shromazdéni vlastniki bytovych
jednotek, které ve spolupraci s provozovnou domt, s ekonomickym a pravnim oddélenim
zajiStovalo oddé¢leni dopliikové Cinnosti a povéfeny vlastnik mésto Pisek, zastoupeny pani
Ivanou Addmkovou, pfipadné statutarni organ z fad vlastnikl jednotek.

Vynosy z dopliikové ¢innosti v roce 2016 ¢inily K¢ 6.919.924,49. Oproti roku 2015, kdy
tyto vynosy ¢inily K¢ 6.890.197,55, to predstavuje zvySeni vynosii o 0,43 %.

Naklady na dopliitkovou ¢innost byly v roce 2016 ve vysi K¢ 5.914.065,26. Oproti roku
2015, kdy tyto naklady ¢inily K¢ 5.588.150,57, to predstavuje zvySeni nakladi o 5,83 %.
Narist nakladu je dan prijmutim nového zaméstnance na pozici ucetni spolecenstvi
vlastniki a navySenim platovych tarifi.

V roce 2016 bylo dosaZeno Cistého zisku ve vysi K¢ 1.005.855,00.

Provozovna domu:

Mimo bézné udrzby a stavebni udrzby domii a byti v majetku mésta v rozsahu K¢ 8,33
milionu, zajiSt'ovali pracovnici provozovny domi i udrzbu ve spolecenstvi vlastniki,
ktera byla v roce 2016 realizovana v rozsahu 9,81 milionii korun. Celkova tidrzba byla
v roce 2016 zrealizovana za 18,14 milioni korun. V ramci béZné idrzby byla provedena
vyména oken smérujicich do dvornich traktu ¢i zahrad ve vybranych méstskych bytech
v ulicich Kollarova, Mirové namésti a TyrSova. Tato akce byla plianovana v souvislosti
s vyménou oken sméfujicich do ulice u domi v ulici Kollarova, Taborska, Mirové
namésti a Jeronymova na naklad Jihoc¢eského kraje. Celkové naklady na tuto akci byly
ve vy§i K¢ 663.829,45.

V oblasti stavebni udrzby majetku mésta nad 100 tis. bylo opraveno 7 byt v celkové
¢astce K¢ 1.298 tis., byla vyménéna okna v 5 bytech v domé €.p. 450 V Porty¢i v hodnoté
K¢ 294 tis., dale byla opravena izolace domu ¢p. 1467 - 1468 nab¥. 1. maje v hodnoté K¢
115 tis. a byl opraven chodnik k domu ¢&p. 2443 Jiraskovo nabr. v Castce
K¢ 297 tis.
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Kromé bézné a stavebni udrzby majetku mésta a SV zajistila provozovna domii nize
uvedené investi¢ni akce:

Investice pro mésto Pisek:

Rozsah praci Objekt tis. K¢
Rek. domu ¢p. 1467 nabt. 1. maje - ¢p. 1467 nabf. 1. maje 1490
koordinator BOZP, TDI ’
Rek. domu ¢p. 1468 nabf. 1. maje - ¢p. 1468 nabt. 1. maje 149 0
koordinator BOZP, TDI ’
Rek. domu ¢p. 2443 Jir. nabt. - koordinator | &p. 2443 Jiraskovo nabf. 121.0
BOZP, TDI ’
Préavni sluzby - VR rekon. &p. 1467, 1468 a | &p. 1467, 1468 nabi. 1. maje, 55.0
2443 &p. 2443 Jirdskovo nabi, ’
Pofizeni a instalace LED svitidel - ¢p. 424, | ¢p. 424, 425 Topélecka
N . i 265,0

425 Topélecka
Potizeni a montaz zaluzii - &p. 2443 ¢p. 2443 Jiraskovo nabft.

- s 1y 100,0
Jirdskovo nébt.
Celkem 839,0
Investice pro spole€enstvi vlastnikii:
Rekonstrukce vytahu ¢p. 1814 Otavska 2516,0
Rekonstrukce vytahu ¢p. 398 Jablonského 996,0
Rekonstrukce vytahu ¢p. 435 Na Péniku 1 063,0
Rekonstrukce vytahu ¢p. 415 Vinatického 996,0
Rekonstrukce a zatepleni stfechy ¢p. 399 Piemyslova 426,0
Rekonstrukce a zatepleni stiechy ¢p. K Hajecku 435,0
Zatepleni fasady ¢p. 1532 Nadrazni 317,0
Celkem 6 749,0

Celkové byly vroce 2016 Domovni a bytovou spriavou mésta Pisku zrealizovany
investi¢ni akce v rozsahu K¢ 7.588.464,00 a udrzbové prace v rozsahu K¢ 18.141.695,35.
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Prehled vybranvch realizovanvch investic pro mésto Pisek a SV
k 31.12.2016

Rekonstrukce domu ¢p. 1467 - 1468, ulice nabrezi 1. maje, Pisek

Termin realizace: 11/2015 - 10/2016

Provadéci firma: KOCI, a.s. Pisek

Investor: Mésto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravou Pisek, ktera
zajistovala veskeré koordinac¢ni ¢innosti

Popis provadénych praci:

Komplexni rekonstrukce objektu. Vzniklo 19 novych bytl, ve kterych jsou provedeny nové
vesker¢ instalace vodovodni, kanaliza¢ni a elektro. Domy jsou opatieny spoleCnym vytahem.
Byty tak mohou byt pouzivany i osobami se sniZenou pohyblivosti. Fasddu domu tvoii
tepelna izolace a nova dievéna okna.
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Zatepleni domu ¢p. 2443, ulice Jiraskovo nabiezi, Pisek

Termin realizace: 02/2016 —11/2016

Provadéci firma: KOCI, a.s. Pisek

Investor: Meésto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravou Pisek, ktera
zajistovala veSkeré koordinacni ¢innosti

Popis provadénych praci:

Zatepleni celého objektu, vyména oken, balkonovych dvefi. Pii téchto pracich byl zaroven
ptristaven novy lizkovy vytah a byly zrekonstruovany dva stavajici vytahy. Dale bylo
upraveno prostranstvi pred vchodem do objektu, zbourdna nepouzivana rampa a provedeno
odvodnéni chodniku s novym predlazdénim. Taktéz byly provedeny stavebni Gpravy na Casti
Diakonie.

b
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Zatepleni domu ¢p. 1532, ulice Nadrazni, Pisek

Termin realizace: 09/2016 — 10/2016

Provadéci firma: David Stefan, Zatavi

Investor: SVJ domu ¢p. 1532 ulici Nadrazni, Pisek,
zastoupené Domovni a bytovou spravou Pisek, ktera zajistovala
veskeré koordinacéni ¢innosti

Popis provadénych praci:

Oprava a zatepleni fasady smérem do Néadrazni ulice.
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Ubytovny:

Ve srovnani s planem ve vysi K¢ 4.750.000,00 byly v roce 2016 odvedeny na prijmovy
ucet mésta Pisku celkové trzby z ubytoven ve vysi K¢ 4.759.691,00. Oproti roku 2015
doslo ke zvyseni trzeb o K¢ 137.393,00. Celkové naklady na provoz ubytoven byly evidovany
u meésta Pisku ve vysi K¢ 2.532.142,36 a u DBS K¢ 535.707,74.

Pro rok 2017 jsou o¢ekdvany trzby z ubytoven v obdobné vysi jako v roce 2016.

Rekapitulace a zavér

Domovni a bytova sprava mésta Pisku zajistila v prubéhu roku 2016 pro mésto Pisek
a SV béZnou a stavebni udrzbu v hodnoté K¢ 18.141.695,35 a investicni akce v rozsahu
K¢ 7.588.464,00.

Na prijmovy ucet mésta Pisku byly odvedeny prijmy z nidjemného (byty, nebyty, garaze
a ubytovny) ve vySi K¢ 59.607.154,00 a z prodeje bytovych a nebytovych jednotek ve vySi
K¢ 9.485.170,00.

Dluh na najemném z byti byl v roce 2016 zvySen oproti roku 2015 o K¢ 201.59157,00.
Bylo dosazeno 97,50 % tspéSnosti vymahani dluhi, coZ svéd¢i o diisledné praci celého
pravniho oddéleni. Poplatek z prodleni byl vybran v celkové vysi K¢ 441.586,04.

Domovni a bytové spravé mésta Pisku se podarilo dosihnout kladného vysledku

hospodareni organizace ve vySi K¢ 1.005.855,00 a splnit vSechny zavazné ukazatele
hospodareni stanovené radou mésta Pisku pro rok 2016.

Ing. Zdeiika Sartnerova
reditelka DBS mésta Pisku
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Soupis priloh:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)

Hospodareni stiedisek prispévkové organizace ve srovnani s planem
Dopliikova ¢innost - srovnani plan a skute¢nost 2016

Prispévkova organizace — plan a skute¢nost 2016

Piispévkova organizace — srovnani roki 2015 a 2016

Dopliikova ¢innost — srovnani roka 2015 a 2016

Ostatni naklady DBS na rok 2016

Pohledavky k 31.12.2016

7a) Zavazky k 31.12.2016

8)
9

Trzby na denolizko

Historie vyvoje trZzeb ubytoven od roku 2001 - 2016

10) Bilance odvodi do méstského rozpoctu a prijmi do rozpoctu DBS
11) Stavy ucti k 31.12.2016

12) Rozbor pro mésto

13) Vyuziti pracovni doby a prace pres¢as

14) Personalni prace

15) Graf — vyvoj dluhu najemnich byti
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